MUUTOSTYOT YLEISOHJEISTUS

1. Yleista

Osakkeenomistajan on ilmoitettava kunnossapitotyodstaan etukateen
kirjallisesti isannoitsijalle, jos tyo voi vaikuttaa yhtion tai toisen
osakkeenomistajan vastuulla olevaan kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston
osaan taikka yhtion tai toisen osakkeenomistajan osakehuoneiston
kayttamiseen.

Asunto-osakeyhtidlain 4 ja 5 luvut oikeuttavat osakkeenomistajaa teettamaan
hallitsemassaan osakehuoneistossa laajojakin kunnossapito- ja muutostaita,
mutta niista on ilmoitettava kirjallisesti etukateen ja annettava riittavat
selvitykset yhtiolle.

Kunnossapito- ja muutosty® on suoritettava hyvaa rakennustapaa noudattaen.

1.1. Osakkeenomistajan ja yhtion valinen kunnossapitovastuu

Asunto-osakeyhtion ja osakkeenomistajan valisesta kunnossapitovastuun
jakautumisesta osakehuoneistossa saadetaan asunto-osakeyhtiolain 4 luvussa.
Kunnossapitovastuun jakautumista on kuvattu kdaytannon esimerkein Suomen
Kiinteistoliitto ry:n julkaisemassa “Vastuunjakotaulukossa”.

1.2. Yhtiojarjestys

Yhtiojarjestyksessa on ilmoitettu mihin tiloihin ja alueisiin osakkeet antavat
hallintaoikeuden. Osakkeenomistajan kunnossapito- ja muutostydoikeus
rajoittuu osakkeenomistajan hallinnoimien tilojen sisapuolelle. Muutostoiden
tulee olla huoneiston kayttotarkoituksen mukaisia. Mikali osakkeenomistajan
remonttityd menee joltain osin osakehuoneiston ulkopuolelle, siihen tarvitaan
aina yhtion lupa. Talloin yhtio voi evata luvan ilman perusteluja, kunhan paatos
ei loukkaa osakkeenomistajien yhdenvertaisuutta.

Asunto-osakeyhtion yhtidjarjestyksessa voi olla laista poikkeavia maarayksia
yhtion ja osakkeenomistajan kunnossapitovastuusta seka maarayksia
osakkeenomistajien muutostoista.
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1.3. Osakkeenomistajan vastuu muutostyosta

Osakkeenomistaja on vastuussa osakehuoneistossa teettamistaan
remonttitoista. Osakkeenomistajan vahingonkorvausvastuu hyvan
rakennustavan vastaisesti tehdysta remonttityosta kestaa 10 vuotta siita, kun
muutostyo on valmistunut.

Osakkeenomistajan kannattaa remontteja teettaessaan kayttaa suunnittelussa
ja toteutuksessa alan ammattilaisia, joilla on riittava patevyys muutostyohon
nahden.

Osakkeenomistajan edun mukaista on, etta hanella on riittavan laaja
kotivakuutus.

Asunto-osakeyhtio ei vastaa osakkeenomistajan muutostydssa tyosuojelusta
tai tyoturvallisuudesta.

Tyonaikaisen mahdollisesti taloyhtion rakenteille tai jarjestelmille sattuneesta
vahingosta on valittdmasti oltava yhteydessa asunto-osakeyhtion edustajaan.

2. Muutostyot, joita ei tarvitse ilmoittaa

Lahtokohtana asunto-osakeyhtidlaissa on, etta osakaan tulee ilmoittaa yhtiolle
lahes kaikista remonttitoista paitsi maalaus- ja tapetointitoista.

Mikali olet vahankin epavarma ryhtyessa kunnossapito- tai muutostyohon siita,
kuuluuko sinun ilmoittaa asiasta yhtion hallitukselle tai isannditsijalle, niin
varmista asia yhtiosi isannointitoimistosta.

3. llmoituksen alaiset muutostyot, jotka eivat vaadi taloyhtion
suostumusta

Esimerkiksi vesikalusteiden, wc-istuimen, altaan, lieden, kiukaan,
pyykinpesukoneen ja astiapesukoneen uusiminen ei edellyta taloyhtion
suostumuspaatosta, mutta muutostyodilmoitus taytyy tehda. Kirjallisessa
muutostydilmoituksessa tulee kdyda ilmi asennetun laitteen/kalusteen
tuotetiedot ja liitteena on toimitettava asentajan laatima asentamistodistus.
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Jos osakkaan asennuttama vesikaluste tai wc-istuin poikkeaa taloyhtion
perustasoon kuuluvista vastaavista laitteista, yhtio voi maaritella ko. kalusteen
kunnossapitovastuun kuuluvan jatkossa osakkaalle. Eli annetaan
suostumuspaatos, jossa ilmoitetaan kunnossapitovastuun siirtymisesta
osakkaalle.

4.Kunnossapito- ja muutostyoilmoitus

Lain mukaan osakkeenomistajan ilmoituksessa on oltava sellaiset tiedot, joiden
perusteella yhtio tai toinen osakkeenomistaja voi arvioida, noudatetaanko
kunnossapitotydssa hyvaa rakennustapaa ja aiheutuuko kunnossapidosta
mahdollisesti vahinkoa tai muuta haittaa.

Kunnossapito- ja muutostyoilmoitus taytetdaan joko sahkdisesti,
www.lit.fi/lsanndinti/muutostydilmoitus, tai tulostetaan ja taytetdan
paperinen lomake, joka toimitetaan isanndintitoimistoon.

5.Taloyhtion asettamat ehdot, suostumuspaatos ja viranomaisluvat

Muutostyoilmoitus kasitelladan seuraavassa hallituksen kokouksessa.
Muutostyoilmoituksen saatuaan yhtio ilmoittaa muutostyoilmoituksen
tehneelle osakkeenomistajalle tyon sallimisesta, tyota koskevista ehdoista,
tyon kieltamisesta tai kohtuullisesta ajasta, jonka kuluessa ilmoitukseen
vastataan.

Muutostyota ei saa aloittaa ennen kuin yhtioé on antanut kirjallisen paatoksen
muutostydilmoitukseen.

Jos osakkeenomistajan muutosty6ilmoitus on puutteellinen, voidaan
osakkaalta joutua pyytamaan lisaselvityksia ennen paatosta.

Taloyhtion antamassa suostumuspaatoksessa kerrotaan yhtion asettamat
ehdot ja se, miten yhtion valvonta on paatetty jarjestaa seka ilmoitetaan
muutostyon kasittelysta ja valvonnasta aiheutuvat sellaiset kustannukset, jotka
tulevat osakkeenomistajan korvattavaksi.
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6.Kunnossapito- ja muutostyon valvonta

Yhti6lla on oikeus valvoa, etta osakkeenomistajan kunnossapito- tai muutostyo
suoritetaan asianmukaisesti.

Kunnossapito- tai muutostyon suorittava osakkeenomistaja vastaa
tarpeellisista ja kohtuullisista yhtion valvontakuluista.

7.Yhtion ja osakkeenomistajan valinen rajapinta

Jos osakkeenomistajan muutostydn aikana yhtion kunnossapitovastuulle
kuuluvissa rakenneosissa havaitaan vika tai vahinko, tulee osakkeenomistajan
keskeyttaa muutostyo ja ilmoittaa siita yhtiolle.

8. Asiakirjojen dokumentointi ja arkistointi

Taloyhtio pitaa luetteloa yhtiolle toimitetuista kunnossapitoa ja muutostoita
koskevista osakkeenomistajien ilmoituksista. [Imoitukset sdilytetaan
luotettavalla tavalla osakehuoneistokohtaisesti.

Osakkeenomistajan muutostoista ilmoitetaan isannditsijatodistuksessa.

9.Muutostyon kasittelykustannukset

Lain mukaan taloyhtiolla on oikeus peria tyota suunnittelevalta osakkaalta
ilmoituksen kasittelysta aiheutuvat kohtuulliset ja tarpeelliset ylimaaraiset
kulut. Tallaisia kuluja ovat esimerkiksi:

- Lisaselvitykset, mikali ilmoitus on puutteellinen.

- Hallituksen jasenten tai isannoitsijan kokouspalkkiot, jos asiaa varten
joudutaan pitamaan ylimaarainen hallituksen kokous.

- Viranomaislupakustannukset seka asiantuntijan kaytosta johtuneet
kustannukset.
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10. Muutostyooikeuden ulkopuolelle menevat muutostyot kuten
ilmalampopumput, lautasantennit ja parvekelasitus

Otsikossa mainitut muutostyot vaativat aina erillisluvan taloyhtiolta.

11. Polynsuojaus, siivous ja purkujatteiden poisvienti
Tyo tulee suorittaa siten, ettei siitd koidu kohtuutonta haittaa naapureille.

Pblynsuojauksesta tulee huolehtia asianmukaisesti. Tyonaikaista polya ei saa
paastaa ilmanvaihtokanaviin ja porrashuoneisiin.

Porrashuone on pidettdva siistina ja tarvittaessa suojattava. Mahdollisten
vaurioiden korjaaminen tai ylimaaraiset siivouskustannukset veloitetaan
osakkeenomistajalta.

Tyohon liittyvia tarvikkeita tai tyovalineita ei saa varastoida kiinteiston yleisiin
tiloihin ilman erillista lupaa.

TyOsta tulevia jatteita ei saa vieda kiinteiston jatepisteeseen, vaan ne on
kuljetettava suoraan kaatopaikalle tai asianmukaisiin jatteenkerayspisteisiin.

Ongelmajatteet tulee pitaa erilladn muista jatteista, ja ne tulee toimittaa
havitettavaksi maaraysten vaatimalla tavalla.

Autojen sdilytys pelastusteilld seka sisddankaynnin edessa on kielletty lukuun
ottamatta hetkellista tavaran purkausta ja lastausta.

12. Remontointiajat ja vesikatkokset

Remontointi tulee tehda mahdollisia taloyhtion jarjestysmaarayksia
noudattaen.

Vesikatkoksista tulee sopia huoltomiehen kanssa, ja niista pitaa informoida
riittdvan ajoissa talon asukkaita.

Muille asukkaille on ilmoitettava remontista hyvissa ajoin ennen tyon
alkamista. Tiedotteessa tulee olla huoneistonumero ja yhteystiedot.

Melua tai muuta asumista haittaavaa remontointia tulee tehda
arkisin klo 8.00-18.00 valisena aikana.
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13. Tulityot

Pelastuslain mukaan jokaisen muutostyossa jollain tavalla mukana olevan on
huolehdittava riittavista varotoimista, kun ryhdytaan sellaiseen korjaus- tai
muuhun tyohon kuten esimerkiksi tulitydhon, jonka johdosta tulipalon tai
muun onnettomuuden vaara tuntuvasti lisddantyy.

Tulityot ovat toita, joissa syntyy kipindita tai joissa kaytetaan liekkia tai muuta
lampda ja jotka aiheuttavat palovaaraa.

Muutostoita teettdavan osakkeenomistajan velvollisuutena on varmistua siita,
etta hanen muutostyonsa aikana tehtavissa tulitoissa urakoitsijat ja tyontekijat
noudattavat pelastuslakia ja ylla mainittuja suojeluohjeita, ja ettd osakkaan
palkkaamalla urakoitsijalla ja tydntekijoilla on tulitydluvat ja voimassa oleva
tulityokortti.



